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JOHDANTO

Sammonmaki IV asemakaavan laatimista varten suunnittelualueelle on laadittu katujen yleis-
suunnitelma (tilanvaraussuunnitelma), joka sisdltdd myos alustavat vesihuollon ja hulevesien
yleissuunnitelmat.

Katujen yleissuunnitelmassa maaritetddn katujen mitoitus, tilantarve, nakemaalueet, jalankulun
ja pyorailyn jarjestelyt seka pintakuivatuksen periaatteet. Suunnittelussa huomioidaan asema-
kaava-alueen liittyminen myo6s kaavoituksessa olevaan tulevaan Focus-alueen katuverkostoon,
jota on yhteensovitettu Focus-kaavaa laativan Sitowise Oy:n kanssa.

LAHTOKOHDAT

Sijainti

Asemakaavoitettava Sammonmaki 1V suunnittelualue sijoittuu Etela-Tuusulaan Tuusulanvaylan
lansipuolelle, Helsinki-Vantaan lentokentan koillispuolelle ja tulevan Keh& IV:n varteen. Sam-
monmaki IV asemakaavoitettava alue pienenee aikaisemmin valmisteltuun Focus-liikekeskuksen

asemakaavaluonnokseen verrattuna. Mm. Keh& IV liikennealue sijoittuu kokonaisuudessaan
Sammonmaki IV kaava-alueen ulkopuolelle.

Alueen sijainti ja kaava-alueen rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.

=
Kaavoitettava alue 68,7 ha. Kaavoitettava alue n. ?\‘JII.I DR ¥
Rakennusoikeus yhteensa 150 000 k-m2: | Rakennusocikeus yh a "
i ~ 93 000 k-m2 D7 i
TK-2: 50 000 k-m2 S - -

KM-2: 100 000 k-m2 ‘\\

-
SAMMONMAKI IV
ASEMAKAAVAMUU

Focus-liikekeskuksen

asemakaavaluonnos, 2015

»  Liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM-2)

»  Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialue (TK-2)

*  Muinaismuistoalue (SM-2)

*  Suojaviheralue (EV), (EV-6) P

*  Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien Sammonmaki IV suunnittelualue ja

rakennusten ja laitosten alue (ET-13) liittyminen Keha IV asemakaavaan
»  Liikennealue (L-1)

*  Maantien alue (LT)

Kuva 1. Otteet Focus-liikekeskuksen asemakaavaluonnoksesta (2015) ja Focus-alueen maankayton
yleissuunnitelmasta (hyv. 10/2023). Sammonmaki IV kaavoitettava alue on rajattu oikeanpuoleisessa
kuvassa mustalla pistekatkoviivalla.

Sammonmaki IV alue on paaosin YIT Business Premises Oy:n ja osittain Tuusulan kunnan omis-
tuksessa.
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Maanomistus

Oranssi YIT
Sininen Kunta

Kuva 3. Alueen kaavoituksen nykytilanne (Tuusulan kunta 2024)

Kaavoitus

Tuusulan kuntastrategiassa yrittamisella ja tydpaikkojen luomisella on merkittava rooli. Yhtena
keskeisena tavoitteena on tarjota tydpaikkatontteja erinomaisilla liikenneyhteyksilla. Focus-alue
on yksi kunnan merkittavimmista tulevista yritysalueista ja kaavoituksen karkihankkeista. Sam-
monmaki IV -alueen asemakaavamuutos on valttamé&ton koko muun Focus-alueen toteuttamisek-
si.

YIT:n tavoitteena on kaavoittaa alue logistiikka-, tuotanto- ja varastoalueeksi, joka mahdollistaa

myo6s kaupalliset toiminnot. Alueelle sallitaan sijoitettavan osayleiskaavan mukaisesti keskustan
ulkopuolista tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa (TIVA) kuten esim. rautakauppaa, maatalous-
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kauppaa, moottoriajoneuvojen kauppaa ja puutarha-alan kauppaa. TIVA-kaupan lisdksi kaavoi-
tettavalle alueelle voisi sijoittua verkkokauppaa, tukkukauppaa ja kaupan noutopisteitd. Myos
vuokraamo-, korjaamo-, katsastus- yms. toiminalle saattaisi olla kysyntaa, ja tdméan tyyppinen
toiminta voisi jatkossa palvella viereisia Keha IV —teollisuus- ja logistiikka-alueita. Pohjavesialue
ja vedenottamotoiminta saattavat kuitenkin rajoittaa toimintoja, joita voi alueelle sijoittaa.

Asemakaavassa varaudutaan osayleiskaavaa pienempéaan kaupan mitoitukseen, mutta lahtokoh-
taisesti alueella kuitenkin ylittyy vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja 4000 k-m2. Tavoittee-
na on sijoittaa alueelle toimintoja, jotka eivat aiheuta merkittavia ymparistéhaittoja, mutta jotka
toiminnan luonteen, siitd aiheutuvan liikenteen seka rakentamisen mittakaavan takia on tarkoi-
tuksenmukaista sijoittaa keskusten ulkopuolelle.

Kaavoituksen tavoitteet ja kaavan sisalto tarkentuvat viimeistaan kaavaehdotusvaiheessa, kun
alueelle sijoittuva toimija on myds tiedossa.

Alue on mahdollista toteuttaa vaiheittain. Suunnittelussa on huomioitu, ettd Ruduksen beto-
nielementtitehdas voi toimia alueella sovitun maéaraajan ja toisaalta samanaikaisesti mahdollistaa
ympaéardivien alueiden kehittdminen.

Focus-alueen liikekeskuksen asemakaavoitus on kuulutettu vireille jo 25.9.2014. Asemakaava-
luonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 16.4.—29.5.2015, minka jalkeen projekti keskeytet-
tiin osayleiskaavasta ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta tehtyjen valitusten vuoksi. Ase-
makaavan jatkovalmistelu kaynnistyi syksylla 2017.

Focus-alueen liikekeskuksen asemakaavan laatimisesta on laadittu Lemminkainen Oyj:n ja Ram-
boll Finland Oy:n kesken sopimus 31.8.2018. Asemakaavoitus kuitenkin keskeytettiin (toisen ker-
ran), kun Lemminkéainen sulautui YIT:hen ja asemakaavoituksen edellytyksia ja tavoitteita halut-
tiin tarkastella uudesta nakdkulmasta. Myds asemakaavaluonnoksesta saatu viranomaispalaute
oli hankkeen jatkon kannalta osin kriittistda mm. suunnitellun kaupan laadun osalta.

Sammonmaki IV -kaava-alueella sijaitsee Ruduksen betonituotetehdas, jonka toiminta voi YIT:n
kanssa tehdyn vuokrasopimuksen mukaan jatkua vuoteen 2030 asti. Kdytanndssa koko alueen
rakennuskanta alkaa olla elinkaarensa paassa ja se on tarkoitus purkaa uusien toimintojen tielta.

1. YIT-KORJAAMO

2. PEAB KORJAAMO

3. THLIKONTTORI RAKENNUS

4. TEKNO INFRA KESKUSVARASTO
5. SIDEKIVITEHDAS

6. RUDUS BETONITEHDAS

7. RUOKALA

8. RUDUS KONTTORI

9. HENKILOSTORAKENNUS

10. PORTTIRAKENNUS

Kuva 4. Kaava-alueella ja sen lahiympaéaristdssa sijaitsevia toimintoja

Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue koostuu Pajavasarantien teollisuuskadusta, Pajavasaranpolun jalankulku ja pyo-
ratiesta, jolla tontille ajo on sallittu seka hulevesimerkinnéistd. Pajavasarantie on noin 500 metria
pitka teollisuuskatu, joka on mitoitettu 22,5 metria levedksi katualueeksi. Alueen eteldreunassa
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on Pajavasaranpolku, jalankulku- ja pyoratie, jolla tontille ajo on sallittu ja joka yhdistda nykyi-
sen Puusepatien ja nykyiset omakotitalot kaava-alueeseen.

Keskivuorokausiliikenteeksi (KVL) on arvioitu noin 1600 ajoneuvoa/vuorokausi, josta raskaan lii-
kenteen osuus noin 13 %. Alueella on sen luonteensa vuoksi nykyiselladnkin runsaasti raskasta
liikennetta.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta (Matakivi B). Kaava-alueelle sijoittuvat myos
HSY:n Kuninkaanlahteen vedenottamo seké YIT:n vedenottamo, josta betonitehdas ottaa tuotan-
tovetensa ja joka toimii suojapumppauksena HSY:n vedenottamolle.

2.3.1 Korkeusasema ja maapera

Suunnittelualueen korkeuserot ovat merkittdvimpid suunnittelualueen koillis- sekéd itareunassa
maenrinteen vuoksi. Suunnittelualueen vedenjakaja sijoittuu Pajavasarantien paahaan, josta kor-
keusasemat laskevat pohjoiseen pédin kaavamuutosalueella sijaitsevan EV-alueen suuntaan seka
eteldan Keha IV suuntaan. Alueen ortoilmakuva on esitelty kuvassa 5.

Kuva 5. Ortoilmakuva suunnittelualueelta (Tuusulan kunta 2024)

Suunnittelualueen korkeussuhteita on havainnollistettu kuvassa 6. Maaston korkeusasemat nou-
sevat lansi-itdsuunnassa Pajavasarantien kohdalla korkeudesta +48,2 korkeuteen +57,9 Pajava-
sarantien (lansi-itdsuuntainen) ja Pajavasarantie (pohjois-etelasuuntainen) liittymaalueella. Liit-
tymaalueen kohdalla on muusta maanpinnasta, noin 9—10 metrid korkeampi moreeni/kalliomé&ki.
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Maanpinta laskee liittym&alueen laheisyydesta, kumpareen juurelta korkeudesta +54,7 luotee-
seen/pohjoiseen korkeuteen +47,9 suunnitellun k&éntdpaikan kohdalle. Kaantodpaikalta maanpin-
ta laskee edelleen lanteen korkeuteen +43,8 ... +40,6. Maanpinta laskee moreeni/kallioméen
eteldpuolelle, noin korkeuteen +50,5.

Kuva 4. Suunnittelualueen korkeusvarjatty kartta. Punainen tarkoittaa korkeaa maastoa ja sininen ala-
vaa. (Ramboll Finland 2024)

Suunnittelualue on paéosin jo rakennettu teollisuusymparistdd. Alueen pohjois-/luoteispuolella si-
jaitsee nykyisia ojaverkostoja, jotka laskevat lanteen. Teollisuusalueen kuivatus on jarjestetty
nykyisellaan hulevesiviemareilla, joista vedet ovat johdettu alueella sijaitsevaan pumppaamoon.

Alueella on tehty aiempina vuosina pohjatutkimuksia. Naiden kairausten ja GTK:n maaperéakartan
perusteella pohjasuhteet ovat hyvin vaihtelevia. Alueen lansiosassa havaittiin 1 — 2 m paksu tayt-
tokerros, jonka alapuolella pohjamaa on savea 6 — 9 m syvyydelle maanpinnasta. Savikerros on
osittain pehmeé&a. Alueen keskivaiheilla olevan kallio/moreeniméen pohjois-/luoteispuolella poh-
jatutkimuksista havaittiin tayttokerrosten alapuolella my6s savea. Alueen koillis- ja kaakkoisreu-
nalla maaperé on hiekkaa ja moreenia.

Koska alue on nykytilaltaan rakennettua, tulee jatkosuunnittelussa huomioida nykyisten toiminto-
jen mahdolliset maanalaiset rakenteet, kuten paalut.

Nykyiset vaylat

Suunnittelualueen nykyiset vaylat ovat teollisuuskayttoon tarkoitettuja, tonttien siséista ajoa pal-
velevia vaylid. Alueelle kuljetaan nykyisin paasaantoisesti Puusepantien kautta. Ajovaylat ovat
paéosin asfalttipaallysteisia.

Alueen sisaiset vaylat ovat poikkileikkausleveyksiltdan vaihtelevia: p&aajovaylan leveys on noin
7,0-7,5 metria, muiden ajovaylien leveydet noin 4,0-5,0 m. Vaylat ovat reunatuettomia ja vaa-
kageometrialtaan loivapiirteisia.

Alueen pééaajovayla laskee Puusepantieltd noin 2,0-3,0 % pituuskaltevuudella noin 55 metrin
matkalla. Noin 200 metrin paassa Puusepéantieltd pdaajovaylan pituusgeometriassa on kupera
osuus, josta kaltevuus on itdan seka lanteen pain noin 0,5-0,6 %. Itddn pdin mentaessa alueen
paavaylan pituuskaltevuus loivenee edelleen.
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Nykyinen kunnallistekniikka

Suunnittelualueen nykyinen kunnallistekniikka koostuu p&aaasiassa Ruduksen nykyisista tonttijoh-
toista, joiden sijainti ei ole tiedossa. Ruduksen alueella tiedetaan olevan hulevesi- seka jateve-
siviemareitd, vesijohtoja, kaapeleita seka kuivatuskaivoja.

Suunnitellun uuden kadun lansipuolella, Lemmintiella, sijaitsee nykyinen jatevesiviemari (JV
200M, rak. 1996) seké vesijohto (VJ 90 PVC, rak. 1998). Viemari laskee kohti Puusepantietd, jos-
ta viemari viettdd edelleen kaakkoon péain.

KUNNALLISTEKNIIKAN YLEISSUUNNITELMA

Liikenne

Yleiskaavahankkeessa tarkastellaan teollisuus/tyopaikka-alueen liikkenteen vaatimaa tilantarvetta.
Hankkeessa suunnitellaan Pajavasarantie liittyvaksi Sitowisen yleissuunnitelmaan lannessa. Uusi
suunniteltava paikallinen teollisuuskatu liittyy uuteen suunniteltavaan katuun suojatiesaarekkeel-
lisella tulppaliittymalla. Lansi-itdsuuntaisen Pajavasarantien sekd pohjois-eteldsuuntaisen Pajava-
sarantien valinen liittyma suunnitelmaan avoimeksi liittymaksi.

Alueen liikenneteknisen mitoituksen lahtékohtana on kaytetty peravaunullista kuorma-autoa
(KAP), moduulikuorma-autoa (KAM) seka HCT-ajoneuvoyhdistelmda. Uuden kokoojakadun tulp-
paliittyma on yleissuunnitelmavaiheessa mitoitettu moduulikuorma-autolle (KAM) ajotavalla A.
Suunnittelualueen sisédlla liittymaalueet ovat mitoitettu peréavaunulliselle kuorma-autolle (KAP)
ajotavalla A ja moduulikuorma-autolle (KAM) ajotavalla B/C. Ajotapojen kuvaukset ovat esitettyi-
né alla.

e Ajotapa A: Ajolinja on joustava. Mitoittava ajoneuvo pysyy omalla ajokaistalla tai sille vara-
tulla alueella ennen ja jalkeen liittyman.

e Ajotapa B: Kaantdsade on lahella minimisadettd, jolla mitoitusajoneuvo pystyy jatkuvasti
edeten kadantymaan. Mitoittava ajoneuvo pysyy omalla ajokaistalla tai sille varatulla alueella
ennen ja jalkeen liittyman.

e Ajotapa C: Mitoittava ajoneuvo pysyy omalla ajokaistallaan tai sille varatulla alueella ennen
liittymaa. Liittyman jalkeen voi ajoneuvo kayttda samansuuntaisia ajokaistoja tai oikeata
piennarta. Oikealle kdantyva ajoneuvo voi kayttava myds vastakkaiselle suunnalle tarkoitet-
tuja ajokaistoja.

Pajavasarantien pohjoispdadyssa oleva kdantodpaikka on mitoitettu moduulikuorma-autolle (KAM)
ajotavalla B. Lansi-itd seka pohjois-eteld suuntaisen Pajavasarantien liittymé&alue on mitoitettu si-
ten, ettd kaksi HCT-ajoneuvoyhdistelmaa (kaantdsade katuymparistdéssd R=11, pituus 30,6 m)
mahtuvat kohtaamaan. My®6s tulppaliittyma on tarkistettu HCT-ajoneuvoyhdistelmalle. Ajoyhteys
kevyen liikenteen vaylalle on tarkistettu 8 m kuorma-autolle.

Katuliittymien seka kaantdpaikkojen mitoitukset tarkistetaan tulevissa suunnitteluvaiheissa.

Jalankulku ja pyoraily

Uudelle alueelliselle kokoojakadulle (Pajavasarantie lansi-itdsuuntainen) suunnitellaan 4,0 m le-
ved valikaistalla eroteltu yhdistetty jalankulku- ja pyoratie kadun eteldpuolelle. Pohjois-
eteldsuuntaiselle Pajavasarantielle suunnitellaan myds 4,0 m levea vélikaistalla eroteltu yhdistet-
ty jalankulku- ja pyoratie kadun itdpuolelle.

Suunnittelualueelta on huomioitu poistumisreitti/pelastustie eteldan, jonka kayttotarkoitus on
myodhemmin jalankulku- ja pyorétie, jossa on myds mahdollinen tontille ajo sallittu Puusepéantien
kiinteistoille.

Katu ja katuymparisto

Katutilan mitoitus perustuu teollisuus/tydpaikka-alueen teoreettiseen tilantarpeeseen, jossa on
huomioitu teollisuusympaéristd, maasto, nakemat, lumitilat, kasvillisuus seka kuivatuksen toimi-
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vuus. Katualueen leveys on kokoojakadulla (Pajavasarantie) 22,5 m. Katualueen leveys Pp/t-
tielld on 11,0 m. Katualueissa on huomioitu ndkemaalueet liittymaalueilla (40 km/h nopeusrajoi-
tuksella).

Katuluokat ovat alustavasti Pajavasarantie KL 4 sek& kevyen liikenteen vayla KL 6. Pajavasaran-
tien jatkosuunnittelussa on huomioitava raskaan liikenteen osuus henkildautoliikenteesta, jonka
pohjalta katuluokkaa ja/tai paallysrakenteen kantavuusvaatimuksia voidaan tarkentaa.

Katujen vaakageometriassa on huomioitu teollisuusalueella sailytettava vaestdnsuoja, muuntaja
seka alueen lampokeskus. Vaakageometria on pyritty suunnittelemaan joustavaksi linjaosuuksil-
la. Katujen pystygeometrioissa on huomioitu pitkat ajoneuvoyhdistelmat soveltuvilla tasausviivan
pyoristyssateilla, vaylan kuivatuksen toimivuus, viettoviemareiden periaatteellinen toimivuus se-
ka yhteensopivuus nykyiseen, sailyvadn rakennettuun ympéaristéén. Mahdolliset linjaosuuksien
ajoradan kaarrelevitykset on tarkistettava mydhemmissa suunnitteluvaiheissa.

Lansi-itdsuuntainen Pajavasarantie suunnitellaan kauttaaltaan 1,0 % pituuskaltevuuksilla. Kadun
pystygeometria liittyy Sitowisen katujen yleissuunnitelman korkeustasoon kadun lansipaadyssa.
Pohjois-etelasuuntaisen Pajavasarantien pituuskaltevuus on myds 1,2 % valilla.

Kaantdalue suunnitellaan yksipuoleisesti (1,0-2,0 %) sivukaltevaksi. Kadut suunnitellaan linja-
osuuksilla kaksipuoleisesti sivukalteviksi ja reunatuettomiksi. Jalankulku- ja pyoératiet suunnitel-
laan yksipuoleisesti sivukaltevaksi (kuva 6-9).

Katujen liikennetekniset mitat, suunnitellut korkeusasemat ja katupituudet ovat esitetty yleis-
suunnitelmapiirustuksissa. Katujen katuluokat, tasaukset, liittym&alueiden tarkempi mitoitus se-
ka piennarjarjestelyt tarkistetaan ja suunnitellaan tarkemmin myéhemmissa suunnitelmavaihees-
sa.

PAJAYASARANTIE
Tyyppipoikkileikkaus PL 158

+0ny
BT Ehdotettu katualue

22.50 ”

Ajorata
P 7.00 ¥ Piennar Piennar
Reuna-alue, 0.25 0.25
sivuoja Ajokaista Ajokaista Vilialue JK/PP Reuna-alue, sivuoja
4.00 Ll 3.50 3.50 L 4.00 L 3.50 Wy £4.00 L
1

A

-

Piennar Z+bm

0.25

Piennar
0.25

Mittalinja

Ehdufzﬂu katualueen raja

JMXMM

Ehdotettu katualueen raja

Tontin alustava taso Tontin alustava taso

—'pe/

/ Chyart e
/
s L=Uay. V.00
/ e
/ Kaukoldmmén

tilavaraus

Tele- ja sdhkdkaapeleiden
tilavaraus

Kuva 6. Kokoojakadun (Pajavasarantie, lansi-itdsuunta) tyyppipoikkileikkaus tilavarauksineen (Ramboll
Finland 2025)
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Kuva 7. Kokoojakadun (Pajavasarantie,

PAJAVASARANTIE
Tyyppipoikkileikkaus PL 427

+10my
TP Ehdetettu katualue
2250

k
bi
Ajorata
¥ 7.00 + Piennar Plennar
Reuna-alue, 0.25 0.25

sivuoja Ajokaista Ajokaista Valialue JK/PP l—k‘suna-atue, sivuoja

" 4.00 L 3.50 L 3.50 g .00 " 3.50 Ly 400 .

=1 ’ 7 7 14 11 4

fid iennar . Z+bm
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&l = ]
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s TSV +0.00 5
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(Ramboll Finland 2025)

PAJAVASARANPOLKU, tonfille ajo sallittu
Tyyppipoikkileikkaus PL 100

Ehdotettu katualue
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Ehdotettu katualueen raja

Kaukoldmmén
tilavaraus

Tele- ja sdhkikaapeleiden

filavaraus

Nykyinen maanpinta
Tontin alustava fase

pohjois-etelasuunta) tyyppipoikkileikkaus tilavarauksineen

Kuva 8. Jalankulku- ja pyoratien (Pajavasaranpolku) tyyppipoikkileikkaus tilanvarauksineen (Ramboll

Finland 2025)

Teollisuustonttien yhteensovittaminen

Katujen seké uusien teollisuustonttien korkeusasemien yhteensovitusta on tarkasteltu alustavalla
tasolla. Pajavasarantie asettuu noin 2—4 m matalammalle suhteessa kadun itdpuoleiseen uuteen
teollisuusvarastohallin lattiakorkeuteen, jolloin vesihuolto on mahdollista jarjestada viettoviema-

reilla.

Kuvassa 9 sekd tdman raportin liitteena on esitetty suunnitellun Pajavasarantien korkeusasema
suhteessa suunniteltuihin uusiin rakennuksiin seka alustaviin lattia- seka pihakorkoihin.
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Kuva 9. Lansi-itdsuuntainen maastoleikkaus Pajavasarantie n. pl 520 kohdalta (Ramboll Finland 2025)

Hulevedet ja kuivatus

Katualueen kuivatus on kaavamuutosalueella jarjestetty sivuojin seka véalialueen painanteisiin,
joista hulevedet johdetaan ritilakaivoilla hulevesiviemariin. Hulevesiviemari viettda lansi-
itdsuuntaisen Pajavasarantien suuntaan seka edelleen Sitowisen suunnitteleman Sammonmaéen-
tien uuteen hulevesiviemarin runkolinjaan. Pohjois-eteldsuuntaisen Pajavasarantien hulevedet
puretaan osittain pohjoisen suuntaan Hule -merkintda kohden.

Hulevesiviemarin runkolinjan putkikoko on esitetty @ 600 mm. Hulevesiviemareiden ja mahdollis-
ten rumpujen mitoitukset tarkistetaan jatkosuunnitteluvaiheissa. Hulevesiviemarin laajuus on esi-
tetty asemapiirustuksessa.

Hulevesien hallinnan mitoitusperusteet

Hulevesien hallinnan mitoitusperusteena kéytettiin kerran viidessé vuodessa toistuvan sateen ai-
heuttamia virtaamia (taulukko Taulukko 3). Suunnitellun tilanteen virtaamia verrattiin nykytilassa
syntyviin virtaamiin ja suunnitellussa tilanteessa on huomioitu ilmastonmuutoksen aiheuttama 20
% lisays sademaariin.

Virtaamalaskentaa varten maaritettiin nykytilanteen valumakertoimet maanpeiteaineiston mu-
kaan (Scalgo Live). Valuntakertoimet ja eri maanpeitteiden osuudet on esitetty taulukossa 1. Tu-
levan tilanteen valumakertoimet méaaéaritettiin asemakaavaluonnoksen perusteella (Taulukko 2).

Valumakertoimet perustuvat tyypillisiin maankayttémuotojen valuntakertoimiin, silla tarkemmat
vettd lapaisemattdoman pinnan maarat kaava-alueella eivat olleet vield tiedossa. Jatkosuunnitte-
lussa valumakertoimet ja virtaamalaskelmat tulee tarkentaa tarkempien tontinkayttésuunnitel-
mien mukaan.

Taulukko 1. Nykytilanteen virtaamalaskennassa kaytetyt valumakertoimet.

Maanpeite Valumakerroin | Pinta-ala (ha)
Paljas maa 0,2 65,5
Muu l&pdiseméton pinta 0,8 154,0
Matala kasvillisuus 0,1 22,8
Tiheé kasvillisuus 0,1 253,3
Pelto 0,1 0,0
Paallystetty tie 0,8 45
Paallystamaton tie 0,5 3,9
Kallio 0,8 0,8
Rakennus 0,9 32,6
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Taulukko 2. Suunnitellun tilanteen laskennassa kaytetyt valumakertoimet.

Maankayttd | Valumakerroin | Pinta-ala (ha)

EV 0,1 12,4
ET 0,4 1,7
KTY 0,8 16,9
LPA 0,9 11
Katu 0,7 1,4

10

Kuvassa 10 on esitetty nykytilanteen valuma-alueet ja purkupisteet seka tulevan tilanteen valu-
ma-alueet ja purkupisteet rinnakkain. Valuma-alueet muuttuvat rakentamisen myo6ta jonkin ver-
ran, kun aluetta tasataan. Valuma-aluejaossa on oletettu, ettd asemakaava-alueiden hulevedet

pystytadn keradmaan yhteen pisteeseen.

Mait

T:mmmirwnym

Vanha-Tuye,,.

Tuu%u’anvm,m

Kuva 10. Suunnittelualueen valuma-alueet ja purkupisteet nykytilassa ja suunnitellussa tilanteessa.

Taulukko 3 on esittdd osavaluma-alueiden valumakertoimet, virtaamat ja kertyméat nykytilassa ja
suunnitellussa tilanteessa. Nykytilanteen ja suunnitellun tilanteen kertymien erotus on 1400 m3,
joka suunnittelualueella tulee vahintaan viivyttaa. Laskennallisesti tamé vastaa tonttialueilla noin

1 m3/100 m2 lapaisematodnta pintaa kohti.

Taulukko 3. Kaytetyt mitoitussateet ja hulevesilaskelmien tulokset nykytilassa ja suunnitellussa tilan-

teessa.
Osavaluma-alue VAla VA 2a VA 3a
Mitoitussateen kesto (min) 30 10 10

Nykyinen | Suunniteltu | Nykyinen | Suunniteltu [ Nykyinen | Suunniteltu

Mitoitussateen intensiteetti
(I/s) 83 100 150 180 150 180
Valumakerroin (%) 39 52 23 0 22 70
Pinta-ala (ha) 30,3 33,6 1,4 0,0 1,8 0,1
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Virtaama (I/s) 970 1740 50 0 60 13
Kertyma (m3) 1800 3200 30 0 36 8
Kertymén erotus (m3) 1400 -30 -29

Kuvassa 11 on esitetty suunnitellun tilanteen valuma-alueet ja alustava hulevesisuunnitelma.
Tarkempi suunnitelma I6ytyy piirustuksesta 203. Selvityksessa on oletettu, ettd koko kaava-alue
lukuun ottamatta pientéd osuutta kevyen liikenteen vaylasta johdetaan tasausten avulla luoteessa
sijaitsevaan purkupisteeseen. Eteladn menevia vesia on pyritty minimoimaan Kylméaojan suojelun
takia, silla sinne ei haluta johtaa enempéaa vesia, mikali mahdollista.

Kuva 11. Alustava hulevesisuunnitelma. Hankealueen raja punaisella, hulevesien hallinnan viitteelliset
sijainnit sinisella taytolla, pohjavesialueen raja vaalean sinisella. Tarkempi suunnitelma piirustuksessa
203.

Tonttikohtaiset viivytysvaatimukset ja viitteelliset sijainnit ja tilavaraukset hulevesien kasittelylle
on esitetty piirustuksessa 203. Viivytysvaatimusten laskennassa on oletettu KTY-alueiden vetta
lapaisemattoman pinnan osuudeksi 80 % ja tilavuus on arvioitu 1 m3/100 m2 lapaisematonta
pintaa kohti. Laskelma tulee tarkistaa seuraavassa suunnitteluvaiheessa. Alue sijaitsee pohjave-
sialueella ja alueen lapaisemattomyyden lisddntyessa on tarkeaa, etta pohjaveden muodostumi-
nen turvataan. Alueella muodostuvat puhtaat kattovedet tulee imeyttdd pohjaveden muodostu-
misalueella, mikali vain mahdollista. Pohjaveden muodostumisalue on esitetty kuvassa 6 vaalean
sinisella. Talldin kattovesia imeytetdan 1 m3/100 m2 kattopinta-alaa kohti ja pihalla muodostuvia
hulevesia viivytetdan 1 m3/100 m2 lapaisematonta pintaa kohden. Lisaksi piha-alueilla muodos-
tuvat hulevedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerotusjarjestelmien kautta.

Vedet on esitetty purettavaksi osittain lanteen Pajavasarantien kautta pddkadun hulevesijarjes-
telmé@an ja osittain pohjoisen suuntaan ojaan, joka yhtyy padkadun hulevesijarjestelmaan. Vesien
johtamiseksi pohjoiseen on vedet johdettava nykyisen betonitayttdalueen lapi. Kuvassa 6 ja pii-
rustuksessa 203 on esitetty oja betonitayttdalueen lapi, joka purkaisi vedet nykyiseen ojaan. Be-
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tonitayttdalueelle rakennettaessa on kiinnitettava erityistd huomioita pilaantuneisiin maihin ja sii-
hen ettei suotovesia padse imeytymaan ojan kautta pohjaveteen.

Vesihuolto

Alueella on nykyisia kiinteistdjen sisaisia vesihuoltolinjoja, joiden sijainnista ei ole tietoa. Nykyi-
sen vesihuollon sijainti ja poistettavat osuudet tulee selvittdd rakentamissuunnitteluvaiheessa.
Nykyinen vesihuolto kytketaan uuteen vesihuoltoon.

Kaavamuutosalueelle suunnitellaan uusi vesijohto ja jatevesiviemari, jotka liitetdan yleissuunni-
telmassa Sammonmaentielle Sitowise Oy:n laatimaan yleissuunnitelman mukaisiin uusiin vesi-
johdon ja jateveden runkolinjoihin. Vesihuollon laajuus on esitetty asemapiirustuksessa.

Mitoitus

Vesihuollon mitoitusta rajaavana tekijana voidaan pitaa vesi- ja jatevesiputkien liitoskohdan put-
kikokoja, jossa vesijohdon putkikoko on @ 160 mm ja jateveden @ 250 mm. Vesijohdon paineta-
sosta ei ole saatavilla tietoa. Kaava-alueen korttelit ovat kaavamerkinnalla KTY ja KTMY, jonka
mukaan alueelle voidaan sijoittaa kaupallisia palveluita ja toimitiloja seka teollista toimintaa. Alu-
een kokonaiskerrosneliomaira on yhteensa noin 89 000 k-m?. Koska kortteleiden vedenkaytosta
ei ole tarkempaa tietoa, mitoitusvirtaaman maarittamiseen kaytetdan kerrosnelidita seka useita
eri mitoitusperiaatteita. Mitoitusperiaatteena kaytetddn HSY:n, RIL:in ja Vesi ja ymparistdhalli-
tuksen mitoitusoppaita. Mitoitusarvot ovat esitetty alla.

Mitoitusperiaate:
- HSY (Liike- ja toimistotila): 4,0 I/k-m?/d
- Vesi- ja ymparistohallitus (Liike ja toimistotila): 1,6 I/k-m?3/d
- RIL (vGhemman vetta kayttava kortteli, esim logistiikkakeskus): 1,7 I/k-m?/d
- RIL (enemman vetta kayttava kortteli, esim pakkausyksikko): 6,9 I/k-m?/d

Kertomalla mitoitusperiaatteen mukaiset arvot kerrosnelidilla saadaan kortteleiden keskiméaarai-
nen vedenkulutus. Huippukulutuksen maarittamiseen kaytetddn RIL 124-2 Il -oppaan pienten
vesilaitosten vesimaarat kappaleen taulukkoa (s. 272) sekd RIL vesihuoltoverkkojen mitoitus ja
suunnittelu huippukertoimia (s. 23). Huippukulutukset toimivat vesihuollon mitoitusvirtaamana.
Lasketut arvot on esitetty alla olevassa taulukossa.

Taulukko 4. Mitoitusvirtaaman maarittaminen eri mitoitusperiaatteita ja huippukulutuskertoimia kaytta-
en.

HSY 4,0 4,1 12,4 19,3

V&Y 1,6 1,6 4,8 11,5

RIL (pienempi kulutus) 1,7 1,8 54 12,0
RIL (isompi kulutus) 6,9 7,1 21,4 30,0
Keskiarvo 3,7 11,0 18,2

Mitoitusvirtaaman arvot vaihtelevat valilla 5-30 I/s, riippuen valitusta mitoitusperiaatteesta. Kos-
ka korttelin kayttotarkoitus eikd sen mukainen vedenkéayttd ole tarkemmin tiedossa, mitoitusvir-
taamiksi valitaan edella esitettyjen tulosten keskiarvo, joka on 14,6 I/s. Jateveden mitoitusvir-
taamaan lisataan 20 % vuotavuus. Mitoitusvirtaama kerrotaan 1,2:lla, jolloin jateveden mitoitus-
virtaamaksi saadaan 17,5 I/s.

Vesijohdon mitoitus

Rakennettavan vesijohdon pituus on noin 325 metria. @ 160 mm putkella virtausnopeus putkessa
on 1,0 m/s ja paineviivan kaltevuus 9,5 m/km, kun mitoitusvirtaamana kaytetdan arvoa 14,6 I/s.
Kun korttelin kayttétarkoitus ja vedenkayttd seké liitoskohdan painetaso on tarkemmin selvilla,
mitoitus suositellaan tarkistettavaksi. Mitoitus ei huomioi mahdollista sammutusvedenkayttoa.

Confidential



3.6.3

3.7

13
YLEISSUUNNITELMA

Jatevesiviemarin mitoitus

Jatevesiviemarin kaltevuutta maarittaa pelkdstdan Pajasavasarankadun tasaus, koska liitoskoh-
dan korko ei ole tarkemmin selvilla. Tasauksen perusteella viemarin minimikaltevuus on 6 %o.
RIL mitoitusoppaan mukaan putken maksimitayttbaste vastaavalla kaltevuudella on 70-80 % @
200 mm putkessa ja 50-60 % @ 250 mm putkessa, kun mitoitusvirtaamana kaytetdan arvoa
17,5 I/s. Putkikooksi valitaan @ 250 mm, jotta pysytaén alle suositeltavan tayttdasteen eli 70 %.
Kun korttelin kayttdtarkoitus ja vedenkayttd seka liitoskohdan korko on tarkemmin selvilla, mitoi-
tus suositellaan tarkistettavaksi.

Muut johdot

Kaavamuutosalueen nykyiset mahdolliset sahko- ja telekaapelit siirretdan tai puretaan tarvittavin
osin. Rakennettaville kaduille sijoitetaan operaattoreiden johdot, sdhké-, tele- ym., jalankulku- ja
pyorateiden reunaan.

KUSTANNUSARVIO

Alustava kustannusarvio on laadittu Fore-hankeosalaskelmalla (HOLA). Aluekertoimena on kay-
tetty 1,00 ja hintatasona kustannusindeksia 129,50 (2020=100).

Kustannukset jakautuvat osa-alueittain seuraavasti:

Taulukko 5. Kustannusarvio

Kadut ja kuivatus 2 338 000 €
Vesihuolto 255 000 €
Tilaajatehtavat 15 % 390 000 €

(suunnittelutehtavat, rakennuttamis- ja omistajatehtavat)

Yhteensa (alv O %0) 2983 000 €

JATKOTOIMENPITEET

Kunnallistekniikan yleissuunnitelma tulee toimimaan kaavan hallinnollisessa kasittelyssa liiteai-
neistona ja katusuunnitelmien seka katujen ja vesihuollon rakennussuunnitelmien lahtdaineisto-
na.

Lahdessa 16.5.2025
RAMBOLL FINLAND OY
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